
 

 

1. STANOVENÍ PLOCH 

1.1.1. Výpočet zastavitelných ploch 

Zastavitelné plochy projektu byly převzaty z předložených podkladů od klienta. Odhadce tyto 
plochy nemůže přesněji ověřit, jelikož platný ÚP obce neumí zachytit specifika projektu jako 
jsou obslužné komunikace, retence, přeložky atd. 

Celková zastavitelná plocha projektu: 467 041 m2 

1.1.2. Výpočet prodejních ploch projektu 

Prodejní plochy projektu byly převzaty z předložených podkladů od klienta. Odhadce tyto 
plochy nemůže přesněji ověřit kvůli absenci projektové dokumentace.  

Prodejní plochy RD/ŘD: 109 612 m2 

Prodejní plochy bytové jednotky (BJ): 65 838 m2 

Prodejní plochy komerce (bez ploch OV): 4 539 m2 

Počet GS: 1 273 ks 

 

  



 

 

2. PŘEDMĚT OCENĚNÍ 

2.1. Předmět ocenění  

 



 

 

3. OCENĚNÍ PODLE STAVU K DATU OCENĚNÍ 

3.1. Výpočet porovnávací metody – současný stav (zastavitelné plochy) 

 

  



 

 

4. OCENĚNÍ ZA PŘEDPOKLADU VYDANÉHO ÚR 

4.1. Výpočet porovnávací metody – rodinný dům 

 

  



 

 

4.2. Výpočet porovnávací metody – bytová jednotka 

 

  



 

 

4.3. Výpočet porovnávací metody – retailová jednotka 

 

  



 

 

4.4. Výpočet reziduální metody  

 

  



 

 

5. ZÁVĚR OCENĚNÍ 

5.1. Shrnutí 

 

 

6. ZPF 

6.1. Shrnutí 

 

6.1.1. Přehled součtu všech ploch na uvedených LV, které jsou součástí ZPF. Do ocenění uvažujeme 
zastavěnou plochu, která bude potřeba vyjmout ze ZPF, ve výši 50%, tj. zhruba 70 000 000 Kč 
(blíže nelze upřesnit kvůli absenci projektové dokumentace projektu). 

 

 

 

 

 

 

BPEJ 21901 20100 23001 20200 21911 20110 20300 22001 22011
LV č. 47 1 698

907 64 524 4 341 77 47 791
927 173 592 335 956 1 13 856 31
928 316 999 36 189 63 245 52 258 54 15 632 774
1326 6 176 693
1677 12

CELKEM (m2) 578 714 402 774 23 079 34 796 85 978 72 368 20 354 37 633 22 785
Kč/m2 56,6 189,42 49,9 188,65 49,1 123,44 197,01 32,04 29,04

Kč/BPEJ 32 755 212 Kč 76 293 451 Kč 1 151 642 Kč 6 564 265 Kč 4 221 520 Kč 8 933 106 Kč 4 009 942 Kč 1 205 761 Kč 661 676 Kč

SUM 135 796 576 Kč

40% 54 318 630 Kč
50% 67 898 288 Kč
60% 81 477 946 Kč

Zastavěná 
plocha (m2)


